
FOJA: 64 .-  sesenta y cuatro .-

NOMENCLATURA : 1. [380]Certificado.
JUZGADO : 1  Juzgado Civil de San Miguelº
CAUSA ROL : C-3500-2023
CARATULADO : MU OZ/INMOBILIARIA CONSTRUCTORA EÑ  
INVERSIONES VIVETERRA SPA

San Miguel,  diecis is de octubre de dos mil veinticuatroé

EXTRACTO NOTIFICACI N POR AVISOSÓ

Primer  Juzgado  Civil  de  San  Miguel,  ROL  C-3500-2023,  caratulado 

MU OZ/INMOBILIARIA  CONSTRUCTORA  E  INVERSIONES“ Ñ  

VIVETERRA SPA , se orden  con fecha 08 de octubre de 2024, notificar por” ó  

aviso extractado medida prejudicial precautoria, la resoluci n que la concede, entreó  

otros, a la futura demandada Inmobiliaria Constructora e Inversiones Viveterra“  

SpA. ,  rut  77.157.132-8,  representada  legalmente  por  don  Daniel  Silva  Fraile,”  

c dula de identidad N 12.264.076-0,é °  al siguiente tenor: En lo principal, Se decrete 

la medida prejudicial precautoria que indica; En el primer otros , solicita se lleve aí  

efecto desde luego; En el segundo otros , ampliaci n del plazo; En el tercer otros ,í ó í  

acompa a comprobantes; En el cuarto otros , exhorto; En el quinto otros  cauci n;ñ í í ó  

En el sexto otros , acredita personer a; En el s ptimo otros , patrocinio y  í í é í poder. 

S.J.L. EN LO CIVIL DE SAN MIGUEL MACARENA AGUILAR NAVARRO, 

abogada, con domicilio en Avenida Presidente Kennedy N  6800, oficina 811 B,º  

comuna de Vitacura, en calidad de mandataria judicial,  seg n se acreditar ,  deú á  

SANDRINO ANTONIO MU OZ MARAMBIO, comerciante, con domicilio enÑ  

Calle La Laguna N  18.897, comuna de San Bernardo, a S.S. con respeto digo:°  

Que de conformidad a lo expuesto por los art culos 279, 290 N  4 y 296 delí °  

C digo de Procedimiento Civil, vengo en solicitar a S.S. se decrete, en car cter deó á  

prejudicial, la medida precautoria de prohibici n de celebrar actos y contratos, enó  

contra  de  INMOBILIARIA CONSTRUCTORA E INVERSIONES 

VIVETERRA SpA, del giro de su denominaci n, representada legalmente por donó  

FERNANDO DANIEL SILVA FRAILE, comerciante, ambos domiciliados para 

estos efectos en Camino Carampangue N  1270, comuna de Isla de Maipo y en°  
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Manuel Rodr guez N 1250, casa J, comuna de Isla de Maipo, en atenci n a losí ° ó  

fundamentos de hecho y derecho que paso a exponer: Antecedentes que justifican 

la medida prejudicial precautoria que se solicita: 1) Durante el primer semestre del 

a o 2022,ñ  mi representado comenz  laó  b squeda de un terreno con factibilidadú  

para construir en l, con el prop sito de que ste se convirtiera en su futuro hogar.é ó é  

2)  En  dicho  contexto,  a  trav s  de  redes  sociales,  mi  representado  tomé ó 

conocimiento de la venta de una parcela ubicada en la comuna de Talagante, 

dentro de un proyecto denominado Los Olmos . 3) Debido a lo atractivo de“ ”  su 

precio, mi representado se contact  inmediatamente a trav s de la aplicaci n deó é ó  

mensajer a instant nea WhatsApp al n mero telef nico que figuraba en los diversosí á ú ó  

avisos  publicitarios  dispuestos  para  tal  efecto.  4).Tras  contactarse  al  mentado 

n mero de tel fono, una persona que se present  como Andr s Yaconi, vendedorú é ó é  

de Inmobiliaria Constructora e Inversiones Viveterra SpA,  le  envi  la  siguienteó  

informaci n a mi representado: Estimado, Esperando este bien, el mensaje es unó “  

poco largo,  con el  objetivo de entregar  la  m xima informaci n  actualizada deá ó  

nuestro proyecto: 1.- El Proyecto: Se adjunta documento (01 comunidad los olmos 

del Oliveto) con la descripci n general de este. 2.-ó  Situaci n Actualó  del Proyecto: El 

proyecto est  funcionando con directiva elegida por los miembros de la comunidad,á  

estando a cargo de todas las acciones que se est n llevando en la  á actualidad.  La 

semana  pasada  ingreso  el  IFC  del  proyecto  (Informe  de  Factibilidad  para 

Construcciones), que es el reemplazo del ex Cambio de Uso de Suelo, para la 

regularizaci n de los lotes que componen el proyecto, lo que nos permitir  accederó á  

a tener Rol individual a todos los propietarios. El servicio de IFC esta pagado solo 

falta cuando saquen el rol que son alrededor de $180.000. Se est  finalizando elá  

proceso de cotizaciones del  sistema de agua que alimentar  al proyecto, el queá  

consiste en la ejecuci n de un pozo profundo, sistema de acopio y potabilizaci n yó ó  

la distribuci n (red) para cada uno de los terrenos, lo que incluir  su respectivoó á  

marcador individual. A n no est  definida la cuota por terreno.ú á Legales:Los terrenos 

hasta el momento se han firmado con escritura p blica de Cesi n de Derechos , yú “ ó ”  

como  complementaci n  se  firma  como  contrato  privado  un  Reglamento  deó “  

Convivencia  en donde se establecen las normas de organizaci n y convivencia,” ó  

como tambi n los est ndares del proyecto para su ptimo funcionamiento. En elé á ó  

Reglamento adem s se establece la distribuci n de las porciones, los deslindes yá ó  

servidumbres  definitivas  para  cada  propietario.  Con  motivo  de  simplificar  el 

proceso legal por la regularizaci n (IFC), se est  constituyendo una sociedad poró á  
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acciones denominada INMOBILIARIA LOS OLMOS DEL OLIVETO SpA . A“ ”  

esta  sociedad  se  le  traspasar  el  terreno  y  los  propietarios  tendr  el  mismoá á  

porcentaje de la Cesi n en acciones.  Esta semana queda cerrada la sociedad yó  

esperaos la pr xima hacer el traspaso de terreno. Enó  los estatutos de la sociedad 

estará el equivalente a lo descrito en el Reglamento, es  decir,  las  normas, 

est ndares, deslindes, servidumbres etc. El proceso de compra te hare traspaso deá  

acciones equivalentes a tu terreno y firmaras el reglamento provisoriamente para la 

individualizaci n del terreno mientras no este el estatuto interno firmado. Quedoó  

atento a cualquier duda o consulta, Saludos .”  5) Luego, con fecha 07 de agosto de 

2022, mi mandante visit  el terreno, el cualó  se encontraba debidamente delimitado. 

Incluso, en las parcelas aleda as ya se hab an levantado algunas construcciones, loñ í  

cual gener  en mi representado una expectativa razonableó  respecto a la veracidad 

de las informaciones proporcionadas por los dependientes de la futura demandada. 

6)  Posteriormente,  tras  llegar  a  acuerdo  respecto  al  precio  y  forma  de  pago, 

confiando  en  que  la  obtenci n  de  los  permisos  cuya  supuesta  tramitaci n  seó ó  

encontraba en curso se concretar a a la brevedad, con fecha 31 de agosto de 2022,í  

mediante  escritura  p blica  otorgada  en  la  Notar a  de  don  Jorge  Andr s  Ossaú í é  

Cuevas,  Repertorio  N 36.151-  2022,  mi  representado  compr  a  Inmobiliaria° ó  

Constructora  e  Inversiones  Viveterra  SpA,  quien  compareci  debidamenteó  

representada  por  don  Fernando  Daniel  Silva  Fraile,  el  2,5  por  ciento  de  los 

derechos del Lote N  1 A, de una superficie de 4 hect reas, correspondiente al° á  

pol gono  A-A1-B-B1-F1-E4-A,  del  plano  de  subdivisi n  N  978  del  a o  2001,í ó ° ñ  

resultante de la subdivisi n de la Parcela N  1, de 20 hect reas de la subdivisi n deó ° á ó  

la Hijuela N  1, del Fundo Hijuela Poniente del Fundo Los Olmos del Oliveto o°  

Santa Alicia,  ubicado en Santa Ana de Talagante, hoy Camino El  Oliveto N° 

2.232, RUTA G-374, que deslinda seg nú  escritura y plano N° 978, del a oñ  

2021, de la siguiente manera: NORORIENTE, en 249,27 metros con Lote N° 1B, 

NORPONIENTE, en  165,39  metros  con  Chacra  Santa  Gabriela; 

SURPONIENTE, en 249,74 metros con Camino El Oliveto; y SURORIENTE, en 

158,24 metros con Parcela N  2. 7) Por°  su parte, el t tulo deí  dominio a nombre de 

la futura demandada se encuentra inscrito a fojas 1781 N 1576 del Registro de°  

Propiedad del Conservador de Bienes Ra ces de Talagante del a o 2021. El Rol deí ñ  

Aval o  Fiscal  de  la  propiedad  corresponde  al  N  3.300-1  de  la  comuna  deú °  

Talagante  y  su  destino  es  agr cola.  8)  En  la  cl usula  tercera  del  se aladoí á ñ  

instrumento,  consta  que  el  precio  de  los  derechos  ascend a  a  la  suma  deí  
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$35.000.000, precio que la parte cesionaria pag  de la siguiente manera: a) Conó  

$25.000.000 pagados en el acto de la suscripci n de la referida escritura, medianteó  

vale vista N  0247926°  del Banco Santander, declarando la parte cedente haberlo 

recibido a su entera satisfacci n; y b) El saldo de $10.000.000 se pagar a medianteó í  

20 cuotas mensuales de $500.000 cada una, con vencimiento el 30 de cada mes, 

principiando el pago de la primera cuota el 30 de septiembre de 2022 y la ltimaú  

de estas el 30 de abril de 2024. 9) Por su parte, en la cl usula cuarta de la aludidaá  

escritura  p blica,  las  partes  estipularon  lo  siguiente:  ú “La  respectiva  cesi n  deó  

derechos se hace, proporcionalmente con todos sus usos, derechos y costumbres, 

con sus servidumbres activas y pasivas,  libre de  todo  gravamen,  medidas 

precautorias, embargo u otra limitaci n al dominio que peseó  sobre el inmueble, 

oblig ndose la parte cedente al saneamiento de la evicci n establecido por la Ley.á ó  

Sin perjuicio de lo anterior, se deja constancia que los derechos que por este acto se 

transfieren,  quedan  sujetos  a  la  prohibici n  de  cambiar  de  destino  sin  previaó  

autorizaci n de las autoridades competentes, en los t rminos que establece el incisoó é  

tercero del art culo primero del Decreto Ley n mero tres mil quinientos diecis is deí ú é  

mil novecientos  ochenta,  del  Ministerio  de Agricultura.  Asimismo,  el  cesionario 

declara que al momento de adquirir dichos derechos y de solicitar la respectiva 

inscripci n, no existe ninguna construcci n asociada a los derechos adquiridos . 10)ó ó ”  

Adicionalmente,  con  esa  misma  fecha  se  firm  ante  el  mismo  notario  y  poró  

instrumento  privado,  un  documento  denominado  Reglamento  de  Normas“  

Especiales de Convivencia y Desarrollo Comunidad Los Olmos de Oliveto , lo que”  

confirma que, en los hechos, la sociedad estaba enajenado derechos reca dos sobreí  

un inmueble como si ste tuviese destino habitacional y la urbanizaci n propia deé ó  

este tipo de terrenos, lo que no era  tal. 11) Tal como se estipul  en la cl usulaó á  

tercera de la escritura p blica de cesi n de derechos,ú ó  con fecha 13, 15 y 30 del mes 

septiembre del a oñ  2022, mi representado comenz  a pagar las cuotas pactadas, lasó  

que  transfiri  a  la  cuenta  del  representante  legal  de  la  sociedad mediante  dosó  

transferencias bancarias, la primera por la suma de $300.000, la segunda por la 

suma de $700.000 y la tercera por $500.000. 12) Posteriormente, con fecha 1  de°  

diciembre de 2022, mi mandante ingres  el referido t tulo para su inscripci n anteó í ó  

el  Conservador  de  Bienes  Ra ces  de  Talagante,  gener ndose  a  su  respecto  laí á  

Car tula N  92205. 13) Como era de esperar, con fecha 7 del mismo mes y a o, laá ° ñ  

solicitud de inscripci n fue rechazada por el Sr. Conservador de Bienes Ra ces deó í  

Talagante, en atenci n al siguiente motivo: Ingresada a este conservador con fechaó “  
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01 de diciembre de 2022, y anotada en el repertorio bajo el N 8550,con fecha 06°  

de diciembre de 2022, escritura p blica suscrita ante el notario don Jorge Andr sú é  

Ossa Cuevas, Notario Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, con fecha 

31 de  agosto  de  2022,  repertorio  N 36151-2022.  ° Escritura  no  inscrita,  por  no 

cumplir con la ley 21.477, la cual tiene por objeto evitar que se puedan celebrar 

actos o inscribir t tulos que directa o indirectamenteí  pudieren     implicar     la     formaci nó   

de     una     nueva     poblaci n,ó     barrio,     loteo     o     subdivisi nó     de     un   predio, sin que conste el 

cumplimiento  de  los  requisitos,  exigencias  o  excepciones contempladas  en  los 

art culos  55,  136  y  137  LGUCí .  14)  Luego  del  reparo  formulado  desde  el”  

Conservador,  mi  representado  intent  insistentemente  contactarse  con  eló  

representante legal de la inmobiliaria, para as  exigir alguna explicaci n al respectoí ó  

y obtener la devoluci n de lo pagado, sin recibir respuesta alguna de su parte. 15)ó  

Teniendo esto en consideraci n, mi representado comenz  a indagar respecto deló ó  

proyecto  inmobiliario  y  del  lote  cuyos  derechos  hab a  comprado,  por  lo  queí  

concurri  a  la  Direcci n  de  Obras  de  la  I.  Municipalidad  de  Talagante  paraó ó  

consultar si desde la instituci n ten an conocimiento de que bajo el Rol de Aval oó í ú  

N  3.300-1 de dicha comuna se estaba tramitando el  cambio de uso de suelo,°  

referido tanto por el representante legal como por el vendedor aludido supra. 16) 

Al efecto, los funcionarios municipales le respondieron que bajo el se aladoñ  Rol de 

Aval o no se hab a solicitado ning n tipo de permiso, respuesta que permiti  a miú í ú ó  

representado suponer que hab a sido enga ado por el  representante legal  de laí ñ  

futura demandada, ya que en las tratativas previas a la celebraci n de la escrituraó  

p blica deú  cesi n de derechos ste le inform  que se estaba tramitando el cambioó é ó  

del uso del suelo. 17) En consecuencia, mi representado pudo constatar que fue 

enga ado tanto por el vendedor como por Fernando Daniel Silva Fraile, en suñ  

calidad de representante legal de la futura demandada, Inmobiliaria Constructora e 

Inversiones  Viveterra  SpA,  quienes  siempre  aseveraron  que  se  encontraban 

tramitando el cambio de uso de suelo, cuesti n que no es cierta, en atenci n a laó ó  

respuesta dada por la Direcci n de Obras de la I. Municipalidad de ó Talagante. 18) 

Todo lo expuesto se vio confirmado cuando mi representado tomó conocimiento 

de que inclusive el alcalde de la I. Municipalidad de Talagante hab a interpuestoí  

una querella criminal en contra del Sr. Silva Fraile como representante legal de la 

sociedad Inmobiliaria Constructora e Inversiones Viveterra SpA, por el delito de 

loteo irregular, il cito que lleg  al conocimiento de la autoridad edilicia a causa deí ó  

las m ltiples denunciasú  recibidas por el municipio, de personas que se encontraban 
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en la misma situaci n que mi mandante. 19) Lo anterior consta en la causa RITó  

N  O-4661-2020  RUC  2010044425-K,  caratulado  Carlos  Daniel  lvarez° “ Á  

Esteban/Fernando Daniel Silva Fraile del Juzgado de Garant a de Talagante. 20)í  

Debido a lo anterior, con fecha 07 de marzo de 2023, mi representado tambi né  

interpuso  una  querella  criminal  en  contra  del  representante  legal  de  la  futura 

demandada, por el mismo delito de loteo irregular, tal como consta en causa RIT 

N  O-783-2023 RUC 2310012104-2, seguida ante el mismo Juzgado de Garant a,° í  

la que una vez declarada admisible y derivados los antecedentes a la Fiscal a Localí  

respectiva,  dio lugar al  inicio de una investigaci n que fue agrupada a aquellaó  

iniciada a prop sito de la querella interpuesta por el edil de dicha comuna, a partiró  

de  la  cual  pudimos  constatar  que  la  futura  demandada,  a  trav s  de  susé  

representantes, ha fraguado un modus operandi para la enajenaci n de derechosó  

bajo la apariencia de legalidad, tal como constan de las copias de escritura p blicaú  

que acompa o en un otros . 21) Por ltimo, con fecha 23 de noviembre de 2022, lañ í ú  

fiscal a cargo de la investigaci n solicit  al Juzgado de Garant a de Talagante queó ó í  

se citara a los intervinientes para comunicar a los representantes legales de la futura 

demandada que se lleva a cabo una investigaci n en su contra por el delito yaó  

referido, en calidad de imputados, lo cual no se ha podido llevar a cabo debido a 

que su paradero es actualmente desconocido, seg n consta del e-book de la causa yú  

que tambi n acompa amos en un otros , cuesti n que viene sino a confirmar elé ñ í ó  

nimo defraudatorio y el comportamiento delictual de dichos representantes. 22) Ená  

adici n, consta el Ord. N  769 emitida por El Departamento de Desarrollo Urbanoó °  

e Infraestructura del Ministerio de Vivienda y Urbanismo con fecha 31 de marzo 

de 2022, mediante la cual se concluy  queó  el destino del proyecto de condominio 

tipo A, no se conformaba con los usos de suelo permitidos por el Plan Regulador 

Metropolitano y tampoco cumpl a con las disposiciones de la Ley de Copropiedadí  

Inmobiliaria,  de suerte que inform  desfavorablemente la construcci n de dichoó ó  

proyecto en el predio rural, Parcela 1, Lote 1A, Santa Rosa, en la comuna de 

Talagante, Rol N  3300-001, respecto del cual la futura demandante celebr  la ya° ó  

referida cesi n de derechos. 23) Asimismo, en Resoluci n Exenta N  793/2022,ó ó º  

emitida por el Director Regional del Servicio Agr cola y Ganadero con fecha 18 deí  

abril de 2022, por no tratarse de un informe Factibilidad para la construcci n yó  

solicitar Subdivisi n, la cual no es atribuci n de la referida instituci n, se declaró ó ó ó 

inadmisible  la  solicitud  presentada  por  la  futura  demanda  para  el  Proyecto 

Condominio El Oliveto Contreras , en predio Rol de Aval o N  504-16, comuna“ ” ú º  
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de Talagante. Acci nó     que     se     propone     deducir     y sus     fundamentos.   24) Conforme lo 

dispone el art culo 287 del C digo de Procedimiento Civil, quien solicite alguna deí ó  

las medidas prejudiciales de que trata el T tulo IV del Libro II, deber  expresar laí á  

acci n que se propone deducir y someramente sus fundamentos. 25) ó Por lo tanto, 

dando cumplimiento a lo prevenido por la norma reci né  citada, hago presente que 

esta parte solicitar  a S.S. que de conformidad a lo previstoá  por los art culos 10,í  

1466 y 1682, todos del C digo Civil, en relaci n con lo dispuestoó ó  en los art culosí  

55     y  136     del     D.F.L.  458,     de     1976,  que     aprueba     la     nueva     Ley     General  de   

Urbanismo y Construcciones, se declare la nulidad absoluta por objeto il cito delí  

contrato  celebrado  con  fecha  31  de  agosto  de  2022,  en  virtud  del  cual  mi 

representado compró         a         Inmobiliaria         Constructora         e         Inversiones         Viveterra         SpA,         el   

2,5         por         ciento         de   los derechos del lote individualizado supra, con el prop sito deó  

que las partes vuelvan al estado anterior a su celebraci n y, en consecuencia, seó  

proceda  a  la  restituci n  deó  todas  las  sumas  pagadas  a  t tulo  de  precio  de  laí  

mentada cesi n de derechos respectoó  del lote ya referido. 26) Al efecto, la primera 

de las normas citadas establece que Los actos que proh be la ley son nulos y de“ í  

ning n valor; salvo en cuanto designe expresamente otro efecto que el de nulidadú  

para el caso de contravenci n. . Asimismo, en lo pertinente, el art culo 1466 deló ” í  

C digo Civil  mandata que Hay asimismo objeto il cito  [ ]  en todo contratoó “ í …  

prohibido por las leyes . En ltimo t rmino, el art culo 1682 del mismo cuerpo” ú é í  

legal dispone que La nulidad producida por un objeto o causa il cita [ ] son“ í …  

nulidades absolutas . 27) ” En este sentido, ALESSANDRI RODR GUEZ se ala queÍ ñ  

En general, es posible afirmar que todos los actos y contratos que la ley proh be“ í  

adolecen de objeto il cito, y son, por tanto, nulos de nulidad absoluta: esta reglaí  

general se desprende de los art culos 10, 1466 parte final, y 1682 del C digo Civil.í ó  

El art culo 10 declara nulos todos los actos contrarios a la ley, a menos que seí  

designe  otra  sanci n  distinta;  el  art culo  1466  sienta  igualmente  un  principioó í  

general, que consiste en que hay objeto il cito en todo contrato prohibido por lasí  

leyes,  y  finalmente,  el  art culo  1682,  en  estudio,  completa  las  disposicionesí  

anteriores [ ] Esta causal es muy amplia y comprende todos aquellos casos en que…  

se ejecuta un acto que la ley proh be .  28) Y agrega el  mismo autor que Seí ” “  

desprende,  pues,  de  lo  anterior,  que  acto  prohibido  por  la  ley  es  todo acto“ ”  

jur dico,  sea  ste  uni  o  bilateral,  que  contraviene  una  ley  prohibitiva.  Leyí é  

prohibitiva es aquella que manda que no se haga algo ; en otras palabras, aquella”  

que impide que un determinado acto  se ejecute en cualquiera forma que sea. 
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Impide  absolutamente  su  ejecuci n,  y  en  conformidad  a  lo  que  hemos  dichoó  

anteriormente, las leyes prohibitivas se sancionan en el orden civil con la nulidad“  

absoluta del acto prohibido . 29) ” Por otro lado, el art culo 55 inciso 1í °

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,  dispone que "Fuera de los 

l mites  urbanos  establecidos  en los  Planes  Reguladores  no  ser  permitido  abrirí á  

calles, subdividir para formar poblaciones, ni levantar construcciones, salvo aquellas 

que  fueren  necesarias  para  la  explotaci n  agr cola  del  inmueble,  o  para  lasó í  

viviendas del propietario del mismo y sus trabajadores, o para la construcci n deó  

conjuntos habitacionales de viviendas sociales o de viviendas de hasta un valor de 

1.000 unidades de fomento, que cuenten con los requisitos para obtener el subsidio 

del Estado . 30) Asimismo, el inciso 1  del art culo 136 del citado cuerpo legal” ° í  

ordena que Mientras en una poblaci n, apertura de calles, formaci n de un nuevo“ ó ó  

barrio, loteo o subdivisi n de un predio, no se hubieren ejecutado todos los trabajosó  

de urbanizaci n que exigen los dos art culos precedentes y la Ordenanza General,ó í  

no  ser  licito  al  propietario,  loteador  o  urbanizador  de  los  terrenosá  

correspondientes, enajenarlos, acordar adjudicaciones en lote, celebrar contratos de 

compraventa,  promesas  de  venta,  reservas  de  sitios,  constituir  comunidades  o 

sociedades tendientes a la formaci n de nuevas poblaciones o celebrar cualquieró  

clase  de  actos  o  contratos  que  tengan  por  finalidad ltima  o  inmediata  laú  

transferencia del  dominio de dichos terrenos .  31)  ” A partir  de los  antecedentes 

expuestos en el presente escrito y teniendo en cuenta los art culos reci n aludidos,í é  

es dable concluir que, al haberse producido una cesi n de derechos sobre un loteó  

respecto del cual nunca se tramit  el correspondienteó  cambio de uso de suelo ante 

la  autoridad  respectiva,  operando  en  los  hechos  una verdadera  subdivisi nó  

encubierta,  sin  que  se  hayan  obtenido  previamente  las autorizaciones 

correspondientes  para  ello  y  habi ndose  infringido,  en  consecuencia,é  normas 

prohibitivas contenidas en Ley General de Urbanismo y Construcciones, en virtud 

de     las     cuales     tambi né     resultan     aplicables     las     mentadas     normas     del     C digoó     Civil,   en 

la  especie  se  configura  la  nulidad  absoluta  del  referido  contrato,  sanci n  deó  

derecho estricto que, como bien sabe S.S. requiere ser declarada en sede judicial. 

32)  La  Iltma.  Corte  de  Apelaciones  de  Concepci n,  en  un  caso  similar  al  deó  

marras, resolvi  lo siguiente: Que, en consecuencia y por aplicaci n del art culo 55ó “ ó í  

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, el contrato de venta prometido 

resulta ser nulo absolutamente por carencia de objeto, desde que recae sobre una 

cosa que no podrá existir, pues lo prometido vender es un lote futuro "que se 

Código: FLLFXQHDXMX

Este documento tiene firma electrónica
y su original puede ser validado en
http://verificadoc.pjud.cl



crear  mediante subdivisi n", la cual, atentos a lo declarado por las partes y elá ó  

car cter agr cola del predio donde estar a emplazado, no puede tener lugar por noá í í  

estar  permitidas  las  subdivisiones  en  aqu l .  33)Agrega  el  Tribunal  de  Alzada:é ”  

Asimismo y aplicando el art culo 136 del se alado cuerpo normativo, el propio“ í ñ  

contrato de promesa resulta nulo absolutamente por objeto il cito, ya que se haí  

prometido vender un lote futuro respecto de un proyecto de loteo que no se puede 

urbanizar, ya las que obras de urbanizaci nó  implican  "la apertura de  calles  y 

formaci n de nuevos barrios o poblaciones" (seg n lo dispuesto en el citado art culoó ú í  

65), las que no se pueden llevar a cabo conforme a la prohibici n de efectuaró  

aquellas al tenor del rese ado art culo 55 y lo declarado por las propias partes en lañ í  

cl usula d cima del  contrato.  De lo anterior  se  colige  que se  ha celebrado uná é  

contrato prohibido por la ley, sancionado con objeto il cito en el art culo 1466í í  

parte  final  del  C digo  Civil,  desde  que  el  art culo  136  proh be  al  propietarioó í í  

celebrar contratos de promesa de venta sobre aquellos predios o lotes que carezcan 

de las respectivas obras de urbanizaci n, como acontece en la especie . 34) Comoó ”  

se puede apreciar, la Corte resolvi  en base al ya referido art culo 1466 del C digoó í ó  

Civil,  norma que seg n la doctrina nacional viene a unir al art culo 1682, queú í  

se ala las causales de nulidad, con el art culo 10 del mismo cuerpo legal. Dichoñ í  

precepto explica por qu  los actos que proh be la ley son nulos: porque tienené í  

objeto il cito, lo cual est  sancionado con la nulidad absoluta en el mentado art culoí á í  

1682. As , se puede decir que el art culo 1466 viene a llenar un vac o doctrinario,í í í  

quedando de este modo la teor a de nulidad absoluta por objeto il cito formandoí í  

un todo arm nico y sin vac os.  ó í Medida         prejudicial         precautoria         que         se         solicita         y   

concurrencia         de   los requisitos que exige la ley para su procedencia. 35) Para que 

las medidas prejudiciales precautorias sean procedentes, debe existir una solicitud 

del futuro demandante, la que debe cumplir con los requisitos comunes a todo 

escrito y los de la Ley de Comparecencia en Juicio, por tratarse de la primera 

presentaci n del actor en juicio; que cumpla con el requisito com n a toda medidaó ú  

prejudicial:  se alar  la  acci n  que  se  propone  deducir  y  someramente  susñ ó  

fundamentos;  que  cumpla  con  el  requisito  com n  a  toda  medida  precautoria:ú  

acompa ar  los  comprobantes  que constituyan a lo menos  presunci n  grave  delñ ó  

derecho que se reclama; que cumpla con los requisitos espec ficos de la medidaí  

particular de que se trate; y que cumpla con los requisitos propios de las medidas 

prejudiciales precautorias: motivos graves y calificados, que se determine el monto 

de los bienes sobre que deben recaer las medidas precautorias y que se rinda fianza 
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u otra garant a suficiente, a juicio del tribunal. 36) En primer lugar, deben existirí  

motivos graves y calificados. Para que este sea el caso, debe haber una situaci n enó  

que se presuma que la demora en el otorgamiento de la medida se traducir  ená  

serios  perjuicios  para  el  futuro  demandante.  Debe  constatarse  que  el  futuro 

demandado, antes del inicio del juicio, est  incurriendo en conductas para burlará  

las acciones que se intentar n hacer valer en su contra por el futuro demandante,á  

ya sea porque ha ocultado bienes que ser n objeto del pleito, o porque los haá  

gravado, enajenado, o realizado cualquier otra actividad tendente a disminuir el 

derecho de garant aí  general que el futuro demandante posee como acreedor, que 

haga imposible o muy dificultosa la satisfacci n de la pretensi n que har  valer enó ó á  

el  proceso.  37)  La  Corte  Suprema  ha  resuelto  que,  trat ndose  de  medidasá  

precautorias  solicitadas  en  car cter  de  prejudiciales,  La  ley  exige  que  losá “  

antecedentes para conceder una medida prejudicial  precautoria sean m s gravesá  

que los que exige la simplemente precautoria el art culo 298. 38) En palabras deí  

MAR N, con la exigencia de motivos graves y calificados se trata de que debeÍ “  

evidenciarse que la demora en el otorgamiento de la medida se traducir  en seriosá  

perjuicios  para el  futuro demandante,  lo que  justifica  la urgencia  de que estas 

medidas sean otorgadas de inmediato por el tribunal . 39) Dicho esto,  ” estimamos 

que las conductas desplegadas por la futura demandada constituyen motivos graves 

y calificados seg n exige la norma enú  comento, ya que entreg  informaci n falsa aó ó  

trav s  de  redes  sociales,  celebr  un  contratoé ó  de  cesi n  de  derechos  con  mió  

representado por el porcentaje de un lote respecto del cual nunca se tramit  eló  

correspondiente cambio de uso de suelo ante la autoridad respectiva, operando en 

los  hechos  una  verdadera  subdivisi n  encubierta,  sin  que  se  hayan  obtenidoó  

previamente las autorizaciones correspondientes para ello y, para colmo, repitió esta 

misma operaci n en relaci n con muchos otros compradores,  tanto antes comoó ó  

despu s del contrato celebrado con la futura demandante, sin entregar respuestaé  

alguna para efectos de otorgar una soluci n a este problema. 40)ó Por         tanto,         para   

asegurar         el         resultado         del         juicio,         resulta         fundamental         que   S.S. decrete, en car cterá   

de prejudicial,  la medida precautoria contemplada en el art culo 290 N  4 delí °  

C digo del ramo, esto es, la prohibici n de celebrar actos yó ó  contratos respecto del 

50 por ciento de los derechos de dominio sobre el Lote N  1 A,°  de una     superficie   

de  4  hect reas,  correspondiente  al  pol gono  A-A1-B-B1-F1-E4-A,á í     del   plano  de 

subdivisi n Nó °     978 del a o 2001, resultanteñ     de     la subdivisi n deó     la Parcela N°   1, de 

20 hect reas de la subdivisi n de la Hijuela N  1, del Fundo Hijuela Poniente delá ó °  
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Fundo Los Olmos del Oliveto o Santa Alicia, ubicado en Santa Ana de Talagante, 

hoy Camino El Oliveto N  2.232, RUTA G-374, que deslinda seg n escritura y° ú  

plano N° 978, del a o 2021, de la siguiente manera: NORORIENTE, en 249,27ñ  

metros con Lote N  1B, NORPONIENTE, en 165,39 metros con Chacra Santa°  

Gabriela; SURPONIENTE,  en  249,74  metros  con  Camino  El  Oliveto;  y 

SURORIENTE, en 158,24 metros con Parcela N  2, Rol de Aval o N  3.300-1,° ú º  

inscrito a nombre de la futura demandada a fojas 1781 N 1576 del Registro de°  

Propiedad del Conservador de Bienes Ra ces de Talagante del a o 2021.í ñ  41) En 

efecto, s lo con la medida que se solicita a vuestro tribunal, recaer  una verdaderaó á  

limitaci n  a  la  facultad  de  disposici n  del  due o,  configur ndose  el  supuestoó ó ñ á  

contemplado por el art culo 1464 N  3 del C digo Civil, adoleciendo de objetoí ° ó  

il cito cualquier nuevo gravamen o transferencia de dominio que se efect e respectoí ú  

del bien objeto del juicio, protegiendo as  los intereses de mi representado. 42) Aí  

este respecto, cabe se alar que no basta que se dicte una sentencia favorable, sinoñ  

que sta pueda hacerse efectiva. As  pues, en palabras de CALAMANDREIé í  [ ]“ …  

esta instantaneidad del acto jurisdiccional no es pr cticamente posible, porque elá  

desarrollo de las actividades indispensables para llegar a la declaraci n de certeza yó  

despu s a la coacci n, exige casi siempre un tiempo no breve; de suerte que existeé ó  

el peligro de que, mientras los rganos jurisdiccionales se ponen a la obra paraó  

proveer, la situaci n de hecho seó  altere de un modo tal que haga resultar ineficaces 

e ilusorias sus providencias, destinadas as  a llegar demasiado tarde, cuando el da oí ñ  

ya  sea  irremediable.  A  evitar  que  el  da o  producido  por  la  inobservancia  delñ  

derecho resulte agravado por este inevitable retardo del remedio jurisdiccional, esta 

preordenada precisamente la actividad cautelar,  la cual,  mientras  se esperen las 

providencias definitivas destinadas a hacer observar el derecho, provee a anticipar 

provisoriamente sus previsibles efectos . 43) Ahora, en lo que dice relaci n con la” ó  

determinaci n del monto de los bienes, ste asciende a $50.687.097.- ya que seg nó é ú  

el  certificado  de  aval o  fiscal  que  se  acompa a  en  el  tercer  otros  de  estaú ñ í  

presentaci n,  el  inmueble  tiene  un  aval o  total  de  $101.374.193.-,  por  lo  queó ú  

determinamos el monto de los bienes sobre los cuales debe recaer la medida en 

dicha suma. 44) Luego, sobre la fianza que exige el N  2 del art culo 279, nosº í  

remitimos a lo expuesto en el cuarto otros  del presente escrito. í Requisito com n aú  

toda  medida  precautoria:  proporcionalidad  y  existencia  de  comprobantes  que 

constituyan  a  lo  menos  presunci n  grave  del  derecho  que  se  reclama.  ó 45) El 

art culo 298 del C digo de Procedimiento Civilí ó  dispone que Las medidas“  de que 
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trata este T tulo se limitar n a los bienes necesarios para responder a losí á  resultados 

del juicio; y para decretarlas deber  el demandante acompa ar comprobantes queá ñ  

constituyan a lo menos presunci n grave del derecho que se reclama , requisitosó ”  

que dicen relaci n tanto con la proporcionalidad como con la consagraci n deló ó  

fumus boni iuris como presupuestos de las medidas cautelares. 46) En primer lugar, 

respecto a la proporcionalidad, ROMERO SEGUEL sostiene que En virtud de“  

este elemento definitorio, el juez debe conceder la precautoria adecuada para la 

situaci n que se trata de amparar mediante el  ejercicio del derecho de acci n,ó ó  

atendiendo a la petici n formulada por la parte . 47) Este requisito se cumple en laó ”  

especie, toda vez que esta parte reclamar  la restituci ná ó  de lo pagado a t tuloí  de 

precio de la cesi nó  de derechos, suma que asciende a $26.500.000.-; la p rdida deé  

la  oportunidad  derivada  del  incumplimiento,  representada  por  el  costo  de 

oportunidad de no haber invertido dicha suma en la adquisici n de una propiedadó  

dentro del plazo previsto por las partes, avaluado en la suma de $1.560.000.- seg nú  

la variaci n del ndice de Precios al Consumidor y el da o moral derivado deló Í ñ  

incumplimiento,  el  cual  avaluamos en la suma de $25.000.000.-,  por lo que el 

monto del bien sobre el cual recae la medida que se solicita resulta proporcional al 

monto total que se demandar  en estos autos, el cual ha sido calculado en base alá  

aval o  fiscal  del  predio  para  el  presente  semestre.  48)  Luego,  respecto  a  laú  

verosimilitud acerca de la existencia del derecho que se reclama, el mismo autor 

se ala que No se trata en ning n caso de la plena prueba del derecho o inter sñ “ ú é  

leg timo, sino que de una simple apariencia de la situaci n tutelada mediante elí ó  

ejercicio  de  la  acci n.  Este  elemento  se  satisface  acreditando la  apariencia  deló  

derecho cuya protecci n se busca . 49) As  las cosas S.S.,  ó ” í los antecedentes que se 

acompa an  en  el  tercer  otros  deñ í  esta  presentaci n  son,  sin  lugar  a  duda,ó  

comprobantes  que  constituyen  a  lo  menos  una presunci n  grave  del  derechoó  

reclamado por mi mandante, ya que dan cuenta de los siguientes hechos: a) Que 

las partes celebraron un contrato de cesi nó  de derechos respecto del 2,5 por ciento 

del Lote N  1 A, individualizado precedentemente; b) Que°  la futura demandada es 

propietaria del mentado terreno; c)  Que la futura demandante ha pagado a la 

fecha, por concepto de precio del contrato de cesi n de derechos, la cantidad deó  

$26.500.000.-; d) Que la futura demanda celebr  contratos de cesi n de derechosó ó  

sobre el mismo terreno, tanto antes como con posterioridad a aquel celebrado con 

mi  representada.  e)  Que  mi  representada  ingres  el  t tulo  respectivo  para  suó í  

inscripci n  ante  el  Conservador  de  Bienes  Ra ces  de  Talagante,  el  cual  fueó í  
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rechazado por ste por no cumplir con los requisitos establecidos en la Ley Generalé  

de Urbanismo y  Construcciones.  f)  Que la futura demandada nunca tramit  eló  

correspondiente cambio de uso de suelo ante la autoridad respectiva, operando en 

los  hechos  una  verdadera  subdivisi n  encubierta,  sin  que  se  hayan  obtenidoó  

previamente las autorizaciones correspondientes para ello. g) Que, en raz n de loó  

anterior, actualmente el representante legal de la futura demandada figura como 

querellado en causa penal, por el delito de loteo  irregular. h) La mala fe de la 

futura demandada al haber  incurrido  en las  conductas descritas,  sin  entregar 

respuesta  alguna  para  efectos  de  otorgar  una  soluci n  al  problema.  ó Requisitos 

espec ficosí     de     la     medida     particular     de     que     se     trate  . 50) El art culo 296 del C digoí ó  

de  Procedimiento  Civil  dispone:  La  prohibici n  de  celebrar  actos  o  contratos“ ó  

podr  decretarse con relaci n a los bienes que son materia del juicio, y tambi ná ó é  

respecto de otros bienes determinados del demandado, cuando sus facultades no 

ofrezcan  suficiente  garant a  para  asegurar  el  resultado  del  juicio .  51)  Elí ”  

fundamento  principal  de  esta  disposici n  es  lo  que  la  doctrina  denominaó  

periculum in  mora ,  presupuesto  de  toda medida  cautelar  que  se  integra por“ ”  

aquellos  riesgos  que  amenazan  potencialmente  la  efectividad  de  la  sentencia, 

derivados de la necesaria extensi n del proceso principal. 52) El peligro de da oó ñ  

jur dico por el retardo de la sentencia se comete por cierta situaci n o actitud delí ó  

demandado, las que en definitiva pueden frustrar o menoscabar los derechos del 

demandante que se reconozcan en la sentencia, como la insolvencia o la mala fe 

del  demandado. 53) No obstante, trat ndose de los bienes que son materia delá  

juicio  el  referido  art culo  296  no  formula  exigencia  alguna  respecto  de  laí  

concreci n ni del acreditamiento del periculum. Se ha dicho que en este caso laó  

medida se impone siempre o es ineludible . Se estar a, por tanto, frente a otro de“ ” í  

aquellos  supuestos  en  que  la  concurrencia  del  periculum  se  presupone,  se 

comprende impl cito en la ratio iuris de la norma . 54) í ” Por     lo tanto,     recayendo     la   

medida     que     se solicita     sobre     el bien     que es     objeto   del juicio, el legislador presume el 

peligro derivado del retardo en la dictaci n de laó  sentencia, por lo que esta medida 

debe ser concedida sin lugar a duda. 55) Sin perjuicio de lo anterior, es menester 

que  S.S.  adem s  tenga  presente  la  gravedad  del  hecho  que  actualmente  elá  

representante  legal  de  Inmobiliaria  Constructora  e  Inversiones Viveterra SpA 

figure como imputado en sede penal por el delito de loteo irregular, el cual 

tiene una pena asignada que incluso  puede  llegar a  los 10  a osñ  de presidio, 

habi ndose presentado no una sino que dos querellas en su contra y afectando noé  
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s lo a mi  representada,  sino que tambi n a un gran n mero de personas  queó é ú  

celebraron contratos de cesi nó  de derechos sobre el inmueble de propiedad de la 

futura demandada, tal como consta en los documentos ofrecidos en los numerales 

13 al 43 del tercer otros  de estaí  presentaci n, lo cual nos da la raz n respecto aló ó  

ineludible  peligro en la demora en la dictaci n de la sentencia  de estos  autos,ó  

siendo  indispensable  la  concesi n  de  la  medida  precautoria  que  se  solicita  enó  

car cter de prejudicial. 56) Por ltimo, hago presenteá ú  que S.S. es competente para 

conocer  de la acci n  que se  interpondr  en estos  atendido que  en la  cl usulaó á á  

decimosegunda  del  contrato  celebrado  entre  las  partes,  stas  prorrogaron  laé  

competencia ante los tribunales de esta ciudad. POR TANTO, en m rito de loé  

expuesto y lo dispuesto por los art culos 279, 287, 290 N  4 y 296 del C digo deí ° ó  

Procedimiento Civil y dem s normas legales que resulten pertinentes, S RVASEá Í  

S.S. Decretar, en car cter de prejudicial, la medida precautoria de prohibici ná ó  de 

celebrar actos y contratos en contra de INMOBILIARIA CONSTRUCTORA E 

INVERSIONES VIVETERRA SPA, respecto del 50 por ciento de los derechos 

sobre el Lote N  1 A, de una superficie de 4 hect reas, correspondiente al pol gono° á í  

A-A1-B-B1-F1- E4-A, del plano de subdivisi n N  978 del a o 2001, resultante deó ° ñ  

la subdivisi n de la Parcela N  1, de 20 hect reas de la subdivisi n de la Hijuelaó ° á ó  

N  1, del Fundo Hijuela Poniente del Fundo Los Olmos del Oliveto o Santa Alicia,°  

ubicado en Santa Ana de Talagante, hoy Camino El Oliveto N  2.232, RUTA G-°

374, que deslinda seg n escritura y plano N  978, del a o 2021, de la siguienteú ° ñ  

manera: NORORIENTE, en 249,27 metros con Lote N  1B, NORPONIENTE,°  

en 165,39 metros con Chacra Santa Gabriela; SURPONIENTE, en 249,74 metros 

con Camino El Oliveto; y SURORIENTE, en 158,24 metros con Parcela N  2,°  

Rol de Aval o N  3.300-1, inscrito a nombre de la futura demandada a fojas 1781ú º  

N 1576 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Ra ces de Talagante° í  

del  a o  2021,  ordenando  su  inscripci n  en  el  Registro  deñ ó  Interdicciones  y 

Prohibiciones de Enajenar de dicho Conservador, con costas. PRIMER OTROSÍ: 

S RVASE S.S., con el m rito de lo expuesto en lo principal y de conformidad a loÍ é  

dispuesto por el art culoí  302 inciso 2° del C digo de Procedimientoó  Civil, ordenar 

que  la  medida  precautoria  solicitada  se  lleve  a  efecto  desde  luego,  sin  previa 

audiencia o notificaci n al futuro demandado.  ó SEGUNDO OTROSÍ: S RVASEÍ  

S.S. ampliar a 30 d as h biles, el plazo establecido en el inciso 2  de art culo 302í á ° í  

del  C digo  de  Procedimiento  Civil,  contados  desde  que  la  medida  prejudicialó  

precautoria se  lleve a efecto,  o bien por el  plazo que S.S.  estime conveniente, 
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ordenando su notificaci n por c dula. Asimismo, solicito que se ampl e a 30 d asó é í í  

h biles el plazo contemplado por el art culo 280 del mismo cuerpo legal para poderá í  

deducir la demanda en estos autos, o bien por el plazo que S.S. estime conveniente. 

TERCER OTROSÍ: S RVASE S.S. tener por acompa ados como comprobantesÍ ñ  

que  constituyen  presunci n  grave  del  derecho  que  se  reclama,  los  siguientesó  

documentos, con citaci n:ó  1. Copia con vigencia de la inscripci n a Fojas 1781 Nó ° 

1576 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Ra ces del a o 2021. 2.í ñ  

Certificado de aval o fiscal del primer semestre de 2023 de la propiedad cuyo Rolú  

de Aval o es el N 3300-1. 3.Captura de pantalla de mensaje enviado a trav s de laú ° é  

aplicaci n de mensajer a instant nea WhatsApp a mi representado por quien seó í á  

present  como vendedor de Inmobiliaria Viveterra SpA. 4. Copia autorizada deó  

escritura p blica de cesi n de derechos, otorgada el 31 de agostoú ó  de 2022 en la 

Notar aí  de don Jorge Andr sé  Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel 

con asiento en La Cisterna, Repertorio N  36.151-2022. 5. Copia del documento°  

denominado  Reglamento  de  Normas  Especiales  de  Convivencia  y  Desarrollo“  

Comunidad Los  Olmos de Oliveto ,  otorgado el  31 de agosto  de  2022 en”  la 

Notar a de don Jorge Andr s Ossa Cuevas, Notario P blico Titular de San Miguelí é ú  

con asiento en La Cisterna. 6. Copia de la negativa de inscripci n de la Car tulaó á  

N  92205, emitida por el°  Conservador de Bienes Ra ces de Talagante. 7. Copia deí  

dep sito a la vista endosable a la orden de Sandrino Antonio Mu oz Marambio,ó ñ  

Cuenta N  20104528377, Serie 0247926, por el monto de $25.000.000, de fecha°  

12  de  septiembre  de  2022,  del  Banco  Santander-Chile.  8.  Comprobante  de 

transferencia electr nica bancaria realizada el d a 13 de septiembre de 2022 a laó í  

cuenta  corriente  de  Fernando  Silva  Fraile,  por  el  monto  de  $300.000.  9. 

Comprobante  de  transferencia  electr nica  bancaria  realizada  el  d a  15  deó í  

septiembre de 2022 a la cuenta corriente de Fernando Silva Fraile, por el monto de 

$700.000. 10. Comprobante de transferencia electr nica bancaria realizada el d aó í  

30 de septiembre de 2022 a la cuenta corriente de Fernando Silva Fraile, por el 

monto de $500.000. 11. Ord. N  769 de fecha 31 de marzo de 2022, que informa°  

desfavorablemente la construcci n deó  proyecto de condominio tipo A, en Parcela 1, 

Lote 1A,  Santa Rosa,  Rol  N  3300-001,  emitido  por  el  Departamento  de°  

Desarrollo Urbano e Infraestructura del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. 12. 

Resoluci n Exentaó  N  793/2022, emitidaº  por el Director Regional del Servicio 

Agr cola yí  Ganadero, que declara inadmisible solicitud presentada por Inmobiliaria, 

Constructora e Inversiones Viveterra SpA para el Proyecto Condominio El Oliveto“  
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Contreras ,  en  predio  Rol  de  Aval o  N  504-16,  comuna  de  Talagante.  13.” ú º  

Expediente de la causa penal ROL: Ordinaria. -4661-2020, seguida ante el Juzgado 

De  Garant a  de  Talagante,  caratulados  CARLOS  DANIEL  LVAREZí “ Á  

ESTEBAN C/ FERNANDO DANIEL SILVA FRAILE , en el que constan las”  

querellas  por  el  delito  de  loteo  irregular,  presentadas  por  la  Municipalidad  de 

Talagante y por Sandrino Antonio Mu oz Marambio, en contra del representanteñ  

legal de la futura demandada. 14. Copia autorizada de escritura p blica de cesi nú ó  

de derechos, otorgada el 23 de julio de 2021 en la Notar a de don Jorge Andr sí é  

Ossa Cuevas, Notario P blico Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna,ú  

Repertorio N  18.509-2021. 15. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 23 de julio de 2021 en la Notar a de don Jorge Andr s Ossaí é  

Cuevas,  Notario  P blico  Titular  de  San  Miguel  con  asiento  en  La  Cisterna,ú  

Repertorio N  18.680-2021. 16. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 23 de julio de 2021 en la Notar a de don Jorge Andr s Ossaí é  

Cuevas,  Notario  P blico  Titular  de  San  Miguel  con  asiento  en  La  Cisterna,ú  

Repertorio N  18.681-2021. 17. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 05 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  20.371-2021. 18. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 06 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  20.444-2021. 19. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 10 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  20.904-2021. 20. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 11 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  21.022-2021. 21. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 11 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  21.023-2021. 22. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 12 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  21.416-2021. 23. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 12 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  
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Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  21.417-2021. 24. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 12 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  21.418-2021. 25. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 12 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  21.455-2021. 26. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 13 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  21.483-2021. 27. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 13 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  21.484-2021. 28. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 13 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  21.510-2021. 29. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 13 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  21.511-2021. 30. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 19 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  22.365-2021. 31. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 24 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  23.047-2021. 32. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 31 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  23.845-2021. 33. Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 31 de agosto de 2021 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  23.848-2021. 34) Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 09 de septiembre de 2021 en la Notar a de don Jorge Andr sí é  

Ossa Cuevas, Notario P blico Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna,ú  

Repertorio N  25.053-2021. 35) Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  
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derechos, otorgada el 14 de septiembre de 2021 en la Notar a de don Jorge Andr sí é  

Ossa Cuevas, Notario P blico Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna,ú  

Repertorio N  25.885-2021. 36) Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 14 de septiembre de 2021 en la Notar a de don Jorge Andr sí é  

Ossa Cuevas, Notario P blico Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna,ú  

Repertorio N  25.886-2021. 37) Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 26 de agosto de 2022 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  35.155-2022. 38) Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 26 de agosto de 2022 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  35.156-2022. 39) Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 26 de agosto de 2022 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  35.157-2022. 40) Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 26 de agosto de 2022 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  35.158-2022. 41) Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 26 de agosto de 2022 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  35.159-2022. 42) Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 26 de agosto de 2022 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  35.160-2022. 43) Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 26 de agosto de 2022 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  35.161-2022. 44) Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 26 de agosto de 2022 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 

Repertorio N  35.162-2022. 45) Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 12 de septiembre de 2022 en la Notar a de don Jorge Andr sí é  

Ossa Cuevas, Notario P blico Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna,ú  

Repertorio N  38.101-2022. 46) Copia autorizada de escritura p blica de cesi n de° ú ó  

derechos, otorgada el 05 de octubre de 2022 en la Notar aí  de don Jorge Andr sé  

Ossa Cuevas, Notario P blicoú  Titular de San Miguel con asiento en La Cisterna, 
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Con fecha 05 de diciembre de 2023, a folio 24 del cuaderno de medida prejudicial, 

el tribunal resuelve: Por ingresado a mi despacho con esta fecha. Al escrito del 20 

de noviembre de 2023 de folio 23 de la abogada demandante: Estese a lo que se 

resolver . Proveyendo derechamente la medida prejudicial precautoria interpuestaá  

el 16 de junio de 2023: A lo principal, primer y segundo otros : Atendido el m ritoí é  

de los antecedentes, verific ndose a juicio de esta magistratura los presupuestos deá  

los art culos 273, 291 y 298 del C digo de Procedimiento Civil,  se concede laí ó  

medida prejudicial precautoria prevista en el n mero 4 del art culo 290 del C digoú í ó  

de Procedimiento Civil, esto es la prohibici n de celebrar actos y contratos respectoó  

50 % de los derechos de dominio sobre el Lote N 1 A, de una superficie de 4°  

hect reas,  correspondiente  al  pol gono  A-A1-B-B1-F1-E4-A,  del  plano  deá í  

subdivisi n N 978 del 2001, resultante de la subdivisi n de la Parcela N 1, de 20ó ° ó °  

hect reas  de la  subdivisi n de la Hijuela N 1, del  Fundo Hijuela  Poniente  delá ó °  

Fundo Los Olmos del Oliveto o Santa Alicia, ubicado en Santa Ana de Talagante, 

hoy Camino El Oliveto N 2.232, RUTA G-374, que deslinda seg n escritura y° ú  

plano N 978 del 2021, de la siguiente manera: NORORIENTE, en 249,27 metros°  

con Lote N 1B, NORPONIENTE, en 165,39 metros con Chacra Santa Gabriela;°  

SURPONIENTE, en 249,74 metros con Camino El Oliveto; y SURORIENTE, en 

158,24 metros con Parcela N  2, Rol de Aval o N  3.300-1, inscrito a nombre de° ú º  

la  futura  demandada  a  fojas  1781  N 1576  del  Registro  de  Propiedad  del°  

Conservador de Bienes Ra ces de Talagante de 2021. Real cense las anotaciones eí í  

inscripciones  pertinentes,  pudiendo  llevarse  a  efecto  de  inmediato.  Atendido  lo 

expuesto y lo dispuesto en el inciso 2 del art culo 302 del C digo de Procedimientoí ó  

Civil,  se concede sin previa notificaci n de la futura demandada, debiendo staó é  

practicarse en todo caso dentro del plazo de 30 d as bajo apercibimiento legal. Yí  

en virtud de lo dispuesto en el art culo 280 del C digo de Procedimiento Civil,í ó  

ampl ese  el  plazo a treinta  d as h biles.  Al  tercer  otros :  Por  acompa ados  losí í á í ñ  

documentos  referidos,  con citaci n.  Al  cuarto  otros :  Exh rtese  al  Juzgado conó í ó  

competencia en lo Civil de Talagante para los fines requeridos y en los t rminosé  

solicitados. Al quinto otros : Est se al m rito. Al sexto otros : T ngase presente yí é é í é  

por  acompa ado  mandato,  con  citaci n.  Al  s ptimo  otros :  T ngase  presente.ñ ó é í é  

C mplase con lo dispuesto en el art culo 49 del C digo de Procedimiento Civil,ú í ó  

designando un domicilio conocido dentro de los l mites del tribunal y un medio deí  

notificaci n electr nico de la abogada patrocinante, dentro de tercero d a, bajo eló ó í  

apercibimiento del art culo 53 del mismo cuerpo legal. /Spd.í
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Con fecha 12 de enero de 2024, a folio 32 del cuaderno de medida prejudicial, se 

present  ó En lo  principal: demanda  en  juicio  ordinario  de  nulidad  absoluta  de 

contrato; En el otros : Se mantenga medida prejudicial como precautoria. S.J.L. ENí  

LO  CIVIL  DE  SAN  MIGUEL  (1 )  MACARENA  AGUILAR  NAVARRO,°  

abogada,  por la  demandante,  en autos caratulados MU OZ/INMOBILIARIA“ Ñ  

CONSTRUCTORA E INVERSIONES VIVETERRA SPA , causa Rol N  C-” °

3.500-2023, a S.S. con respeto digo: Que de conformidad a lo expuesto por los 

art culos 1681 y siguientes del C digo Civil; art culos 254 y siguientes del C digoí ó í ó  

de  Procedimiento Civil;  y  dem s normas  que  resulten  aplicables  en la  especie,á  

vengo en interponer demanda en juicio ordinario de nulidad absoluta de contrato 

en  contra  de  INMOBILIARIA  CONSTRUCTORA  E  INVERSIONES 

VIVETERRA SpA, del giro de su denominaci n, representada legalmente por donó  

FERNANDO DANIEL SILVA FRAILE,  comerciante, ambos domiciliados para 

estos efectos en Camino El Oliveto N  2180, con el objeto de que S.S. declare el°  

contrato de cesi n de derechos nulo absolutamente por objeto il cito; y en subsidio,ó í  

por  adolecer  ste  de  causa  il cita,  en  atenci n  a  los  fundamentos  de  hecho  yé í ó  

derecho  que  paso  a  exponer.  I.  ANTECEDENTES  DE  LA  RELACI NÓ  

CONTRACTUAL. 1. Durante el  primer semestre del  a o 2022, el  Sr.  Mu ozñ ñ  

Marambio comenz  la b squeda de un terreno con factibilidad para construir unaó ú  

vivienda, con el prop sito de establecer su proyecto de vida fuera de la ciudad deó  

Santiago.  2.  En dicho contexto,  a trav s  de redes sociales,  mi mandante tomé ó 

conocimiento sobre la venta de una parcela ubicada en la comuna de Talagante, 

dentro de un proyecto denominado Los Olmos . 3. Debido a lo atractivo de su“ ”  

precio, mi representado se contact  inmediatamente a trav s de la aplicaci n deó é ó  

mensajer a instant nea WhatsApp al n mero telef nico que figuraba en los diversosí á ú ó  

avisos publicitarios dispuestos para tal efecto. 4. Tras escribir al mentado n meroú  

de  tel fono,  una  persona  que  se  present  como  Andr s  Yaconi,  vendedor  deé ó é  

Inmobiliaria Constructora e Inversiones Viveterra SpA, quien le envi  la siguienteó  

informaci n a mi representado: Estimado, Esperando este bien, el mensaje es unó “  

poco  largo,  con el  objetivo  de  entregar  la  m xima  informaci n  actualizada  deá ó  

nuestro proyecto: 1.- El Proyecto: Se adjunta documento (01 comunidad los olmos 

del Oliveto) con la descripci n general de este. 2.- Situaci n Actual del Proyecto: -ó ó  

El  proyecto  est  funcionando  con  directiva  elegida  por  los  miembros  de  laá  

comunidad,  estando a cargo de todas las  acciones que se  est n llevando en laá  

actualidad.  -  La  semana  pasada  ingreso  el  IFC  del  proyecto  (Informe  de 
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Factibilidad para Construcciones), que es el reemplazo del ex Cambio de Uso de 

Suelo, para la regularizaci n de los lotes que componen el proyecto, lo que nosó  

permitir  acceder a tener Rol individual a todos los propietarios. El servicio de IFCá  

esta pagado solo falta cuando saquen el rol que son alrededor de $180.000. - Se 

est  finalizando el proceso de cotizaciones del sistema de agua que alimentar  alá á  

proyecto, el que consiste en la ejecuci n de un pozo profundo, sistema de acopio yó  

potabilizaci n y la distribuci n (red) para cada uno de los terrenos, lo que incluiró ó á 

su respectivo marcador individual. A n no est  definida la cuota por terreno. -ú á  

Legales: - Los terrenos hasta el momento se han firmado con escritura p blica deú  

Cesi n de Derechos , y como complementaci n se firma como contrato privado“ ó ” ó  

un  Reglamento  de  Convivencia  en  donde  se  establecen  las  normas  de“ ”  

organizaci n  y  convivencia,  como tambi n  los  est ndares  del  proyecto  para  suó é á  

ptimo funcionamiento. En el Reglamento adem s se establece la distribuci n deó á ó  

las porciones, los deslindes y servidumbres definitivas para cada propietario. - Con 

motivo  de  simplificar  el  proceso  legal  por  la  regularizaci n  (IFC),  se  estó á 

constituyendo  una  sociedad  por  acciones  denominada  INMOBILIARIA  LOS“  

OLMOS DEL OLIVETO SpA . A esta sociedad se le traspasar  el terreno y los” á  

propietarios tendr  el mismo porcentaje de la Cesi n en acciones.  Esta semanaá ó  

queda cerrada la sociedad y esperaos la pr xima hacer el traspaso de terreno. - Enó  

los estatutos de la sociedad estar  el equivalente a lo descrito en el Reglamento, esá  

decir, las normas, est ndares, deslindes, servidumbres etc. - El proceso de compra teá  

hare  traspaso  de  acciones  equivalentes  a  tu  terreno  y  firmaras  el  reglamento 

provisoriamente para la individualizaci n del terreno mientras no este el estatutoó  

interno firmado. Quedo atento a cualquier duda o consulta, Saludos . 5. Pues bien,”  

con  fecha  07  de  agosto  de  2022,  mi  mandante  visit  el  terreno,  el  cual  seó  

encontraba debidamente delimitado. Incluso, en las parcelas aleda as ya se hab anñ í  

levantado  algunas  construcciones,  lo  cual  gener  en  mi  representado  unaó  

expectativa y apariencia razonable respecto a la veracidad de las informaciones 

proporcionadas  por  los  dependientes  de  la  demandada.  II.  ANTECEDENTES 

DEL CONTRATO CUYA NULIDAD SE DEMANDA. 6. Tras llegar a acuerdo 

respecto al precio y forma de pago, confiando en que la obtenci n de los permisosó  

cuya supuesta tramitaci n se encontraba en curso se concretar a a la brevedad, conó í  

fecha 31 de agosto de 2022, mediante escritura p blica otorgada en la Notar a deú í  

don  Jorge  Andr s  Ossa  Cuevas,  Repertorio  N 36.151-2022,  mi  representadoé °  

compr  a Inmobiliaria Constructora e Inversiones Viveterra SpA, quien compareció ó 
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debidamente representada por don Fernando Daniel Silva Fraile, el 2,5 por ciento 

de los derechos del Lote N  1 A, de una superficie de 4 hect reas, correspondiente° á  

al pol gono A-A1-B-B1-F1- E4-A, del plano de subdivisi n N  978 del a o 2001,í ó ° ñ  

resultante de la subdivisi n de la Parcela N  1, de 20 hect reas de la subdivisi n deó ° á ó  

la Hijuela N  1, del Fundo Hijuela Poniente del Fundo Los Olmos del Oliveto o°  

Santa Alicia,  ubicado en Santa Ana de Talagante, hoy Camino El  Oliveto N° 

2.232, RUTA G-374, que deslinda seg n escritura y plano N  978, del a o 2021,ú ° ñ  

de  la  siguiente  manera:  NORORIENTE,  en  249,27  metros  con  Lote  N  1B,°  

NORPONIENTE,  en  165,39  metros  con  Chacra  Santa  Gabriela; 

SURPONIENTE, en 249,74 metros con Camino El Oliveto; y SURORIENTE, en 

158,24 metros con Parcela N  2. 7. Por su parte, el t tulo de dominio a nombre de° í  

la demandada se encuentra inscrito a fojas 1781 N 1576 del Registro de Propiedad°  

del Conservador de Bienes Ra ces de Talagante del a o 2021. Asimismo, el Rol deí ñ  

Aval o  Fiscal  de  la  propiedad  corresponde  al  N  3.300-1  de  la  comuna  deú °  

Talagante, el cual certifica que el destino de sta es agr cola. 8. Ahora bien, en laé í  

cl usula tercera del  se alado instrumento,  consta que el  precio de los  derechosá ñ  

ascend a a la suma de $35.000.000,  precio que la parte  cesionaria pag  de laí ó  

siguiente manera: a) Con $25.000.000 pagados en el acto de la suscripci n de laó  

referida escritura, mediante vale vista N  0247926 del Banco Santander, declarando°  

la  parte  cedente  haberlo  recibido  a  su  entera  satisfacci n;  y  b)  El  saldo  deó  

$10.000.000 se pagar a mediante 20 cuotas mensuales de $500.000 cada una, coní  

vencimiento el 30 de cada mes, principiando el pago de la primera cuota el 30 de 

septiembre  de  2022  y  la  ltima  de  estas  el  30  de  abril  de  2024.  9.ú  

Consiguientemente, en la cl usula cuarta de la aludida escritura p blica, las partesá ú  

estipularon  lo  siguiente:  La  respectiva  cesi n  de  derechos  se  hace,“ ó  

proporcionalmente con todos sus usos, derechos y costumbres, con sus servidumbres 

activas y pasivas, libre de todo gravamen, medidas precautorias, embargo u otra 

limitaci n al dominio que pese sobre el inmueble, oblig ndose la parte cedente aló á  

saneamiento de la evicci n establecido por la Ley. Sin perjuicio de lo anterior, seó  

deja constancia que los derechos que por este acto se transfieren, quedan sujetos a 

la prohibici n de cambiar de destino sin previa autorizaci n de las autoridadesó ó  

competentes, en los t rminos que establece el inciso tercero del art culo primero delé í  

Decreto Ley n mero tres mil quinientos diecis is de mil novecientos ochenta, delú é  

Ministerio  de  Agricultura.  Asimismo,  el  cesionario  declara  que  al  momento  de 

adquirir dichos derechos y de solicitar la respectiva inscripci n, no existe ningunaó  
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construcci n  asociada  a  los  derechos  adquiridos .  10.  Adicionalmente,  con  esaó ”  

misma  fecha  se  firm  ante  el  mismo  notario  y  por  instrumento  privado,  unó  

documento  denominado  Reglamento  de  Normas  Especiales  de  Convivencia  y“  

Desarrollo Comunidad Los Olmos de Oliveto , lo que confirma que, en los hechos,”  

la sociedad estaba enajenando derechos reca dos sobre un inmueble como si steí é  

tuviese destino habitacional y la urbanizaci n propia de este tipo de terrenos, loó  

que no era tal.  11. Tal como se estipul  en la cl usula tercera de la escrituraó á  

p blica de cesi n de derechos, con fecha 13, 15 y 30 del mes septiembre del a oú ó ñ  

2022, mi representado comenz  a pagar las cuotas pactadas, las que transfiri  a laó ó  

cuenta del representante legal de la sociedad mediante dos transferencias bancarias, 

la primera por la suma de $300.000, la segunda por la suma de $700.000 y la 

tercera por $500.000. 12. Posteriormente, con fecha 1  de diciembre de 2022, mi°  

mandante ingres  el  referido t tulo para su inscripci n ante  el  Conservador deó í ó  

Bienes Ra ces de Talagante, gener ndose a su respecto la Car tula N  92205. 13.í á á °  

Con fecha 7 del mismo mes y a o, la solicitud de inscripci n fue rechazada por elñ ó  

Sr. Conservador de Bienes Ra ces de Talagante, en atenci n al siguiente motivo:í ó  

Ingresada a este conservador con fecha 01 de diciembre de 2022, y anotada en el“  

repertorio bajo el N 8550, con fecha 06 de diciembre de 2022, escritura p blica° ú  

suscrita ante el notario don Jorge Andr s Ossa Cuevas, Notario Titular de Sané  

Miguel con asiento en La Cisterna, con fecha 31 de agosto de 2022, repertorio 

N 36151-2022. Escritura no inscrita, por no cumplir con la ley 21.477, la cual tiene°  

por objeto evitar que se puedan celebrar actos  o inscribir t tulos que directa oí  

indirectamente  pudieren implicar  la  formaci n  de una nueva poblaci n,  barrio,ó ó  

loteo o subdivisi n de un predio, sin que conste el cumplimiento de los requisitos,ó  

exigencias o excepciones contempladas en los art culos 55, 136 y 137 LGUC . 14.í ”  

Luego  del  reparo  formulado  desde  el  Conservador,  mi  representado  intentó 

insistentemente contactarse con el representante legal de la inmobiliaria, para así 

exigir alguna explicaci n al  respecto y obtener la devoluci n de lo pagado. Sinó ó  

embargo, no ha recibido ninguna respuesta por parte de la demandada hasta la 

fecha. 15. Por lo tanto, mi representado comenz  a indagar respecto del proyectoó  

inmobiliario y del lote cuyos derechos hab a comprado, por lo que concurri  a laí ó  

Direcci n de Obras de la I. Municipalidad de Talagante para consultar si en laó  

instituci n ten an conocimiento de que bajo el Rol de Aval o N  3.300-1 de dichaó í ú °  

comuna se estaba tramitando el  cambio de uso de suelo, referido tanto por el 

representante  legal  como  por  el  vendedor  aludido  supra.  16.  Al  efecto,  los 
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funcionarios municipales le informaron que bajo el se alado Rol de Aval o no señ ú  

hab a solicitado ning n tipo de permiso o autorizaci n, respuesta que permiti  a mií ú ó ó  

representado comprobar que hab a sido enga ado por el representante legal de laí ñ  

inmobiliaria, ya que en las tratativas previas a la celebraci n de la escritura p blicaó ú  

de cesi n de derechos sta le inform  que se estaba tramitando el cambio del usoó é ó  

del  suelo  en  conformidad  a  la  legislaci n  vigente.  17.  En  consecuencia,  mió  

representado pudo constatar que fue enga ado tanto por el vendedor como porñ  

Fernando  Daniel  Silva  Fraile,  en  su  calidad  de  representante  legal  de  la 

demandada,  Inmobiliaria  Constructora  e  Inversiones  Viveterra  SpA,  quienes 

siempre aseveraron que se  encontraban tramitando el  cambio de uso de suelo, 

cuesti n que no es cierta,  en atenci n a la respuesta dada por la Direcci n deó ó ó  

Obras de la I. Municipalidad de Talagante. 18. Cabe tener presente que el art culoí  

15  de  la  Ley  N.  20.234  que  Establece  un  Procedimiento  de  Saneamiento  yº  

Regularizaci n de Loteos dispone en su inciso 1  que Atendidas las prohibicionesó º “  

establecidas en los art culos 55, 136 y 137 de la Ley General de Urbanismo yí  

Construcciones, los notarios no podr n autorizar las escrituras y los conservadoresá  

de bienes ra ces deber n denegar la inscripci n de aquellos t tulos que directa oí á ó í  

indirectamente  pudieren implicar  la  formaci n  de una nueva poblaci n,  barrio,ó ó  

loteo o subdivisi n de un predio, sin que conste el cumplimiento de los requisitos,ó  

exigencias y/o excepciones contempladas en los referidos art culos. Lo anterior, siní  

perjuicio de la responsabilidad penal del propietario que hubiere efectuado tales 

actos o contratos, establecida en el art culo 138 de la referida ley. 19. Lo expuestoí  

se vio confirmado cuando mi representado tom  conocimiento de que inclusive eló  

alcalde de la I. Municipalidad de Talagante hab a interpuesto una querella criminalí  

en contra del Sr. Silva Fraile como representante legal de la sociedad Inmobiliaria 

Constructora e Inversiones Viveterra SpA, por el delito de loteo irregular, il citoí  

que lleg  al conocimiento de la autoridad edilicia a causa de las m ltiples denunciasó ú  

recibidas por el municipio, de personas que se encontraban en la misma situaci nó  

que mi mandante. 20. Lo anterior consta en la causa RIT N  O-4661-2020 RUC°  

2010044425-K, caratulado Carlos Daniel lvarez Esteban/Fernando Daniel Silva“ Á  

Fraile del Juzgado de Garant a de Talagante. 21. Debido a lo anterior, con fechaí  

07 de marzo de 2023, mi representado tambi n interpuso una querella criminal ené  

contra del  representante  legal  de  la  demandada,  por  el  mismo delito  de  loteo 

irregular,  tal  como consta  en  causa  RIT N  O-783-2023 RUC 2310012104-2,°  

seguida ante el mismo Juzgado de Garant a, la que una vez declarada admisible yí  
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derivados los antecedentes a la Fiscal a Local respectiva, dio lugar al inicio de unaí  

investigaci n  que  fue  agrupada  a  aquella  iniciada  a  prop sito  de  la  querellaó ó  

interpuesta por el edil de dicha comuna, a partir de la cual pudimos constatar que 

la demandada, a trav s de sus representantes, ha fraguado un modus operandi paraé  

la enajenaci n de derechos bajo la apariencia de legalidad, tal como constan de lasó  

copias de escritura p blica que acompa adas en la solicitud de medida precautoria.ú ñ  

22.  Con fecha 23 de noviembre de 2022,  la fiscal  a cargo de la  investigaci nó  

solicit  al Juzgado de Garant a de Talagante con el fin de citar a los intervinientesó í  

para comunicar a los representantes legales de la demandada que se lleva a cabo 

una investigaci n en su contra por el delito ya referido, en calidad de imputados, loó  

cual  no se  ha podido llevar a  cabo debido a que su paradero es  actualmente 

desconocido, seg n consta del e-book de la causa acompa ado en su oportunidad.ú ñ  

23. En efecto, en la audiencia de formalizaci n efectuada el d a 12 de enero deó í  

2023, los imputados no se presentaron, toda vez que no se les pudo notificar en el  

domicilio registrado en la causa, situaci n que se repiti  en las audiencias fijadaó ó  

para el 06 de marzo de 2023 y 28 de abril de 2023, toda vez que los representantes 

de la inmobiliaria ni siquiera pudieron ser habidos en domicilios de familiares, todo 

lo cual consta en los informes policiales N  1291, 1943, 2126 y 2701, los cualesº  

fueron acompa ados a folio 20 de autos, los cuales quedando en evidencia a lañ  

actitud fraudulenta y defraudatoria de los imputados, cuesti n que no viene sino aó  

confirmar el nimo defraudatorio y el comportamiento delictual de quienes obraná  

por  la  demandada.  24.  Por  otra  parte,  con  fecha  31  de  marzo  de  2022  el 

Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura del Ministerio de Vivienda y 

Urbanismo dict  el  Ord.  N  769,  mediante  el  cual  inform  que el  destino deló ° ó  

proyecto de condominio tipo A, no se encontraba conforme con los usos de suelo 

permitidos  por  el  Plan  Regulador  Metropolitano  y  tampoco  cumpl a  con  lasí  

disposiciones  de  la  Ley  de  Copropiedad  Inmobiliaria,  de  suerte  que  concluyó 

desfavorablemente la construcci n de dicho proyecto en el predio rural, Parcela 1,ó  

Lote 1A, Santa Rosa, en la comuna de Talagante, Rol N  3.300-001, respecto del°  

cual la demandante celebr  la ya referida cesi n de derechos. 25. Asimismo, conó ó  

fecha 18 de abril de 2022 el Director Regional del Servicio Agr cola y Ganadero í – 

Regi n Metropolitana de Santiago, mediante Resoluci n Exenta N  793/2022 seó ó º  

declar  inadmisible  la  solicitud  presentada  por  la  demanda  para  el  Proyectoó  

Condominio El Oliveto Contreras , en predio Rol de Aval o N  504-16, comuna“ ” ú º  

de Talagante, por no tratarse de un informe Factibilidad para la construcci n y“ ó  
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solicitar Subdivisi n, la cual no es atribuci n de esta Direcci n Regional . ó ó ó ” III. EL 

CONTRATO  DE  CESI N  DE  DERECHOS  CELEBRADO  ENTRE  LAÓ  

DEMANDA Y LA DEMANDADA ADOLECEN DE NULIDAD ABSOLUTA 

POR OBJETO IL CITO.Í  26. Al respecto, el art culo 55 del D.F.L. 458 de 1976í  

que aprueba la Ley General de Urbanismo y Construcci n, dispone: Fuera de losó “  

l mites  urbanos  establecidos  en los  Planes  Reguladores  no  ser  permitido  abrirí á  

calles, subdividir para formar poblaciones, ni levantar construcciones, salvo aquellas 

que  fueren  necesarias  para  la  explotaci n  agr cola  del  inmueble,  o  para  lasó í  

viviendas del propietario del mismo y sus trabajadores, o para la construcci n deó  

conjuntos habitacionales de viviendas sociales o de viviendas de hasta un valor de 

1.000 unidades de fomento, que cuenten con los requisitos para obtener el subsidio 

del  Estado.  Corresponder  a  la  Secretar a  Regional  de  Vivienda  y  Urbanismoá í  

respectiva cautelar que las subdivisiones y construcciones en terrenos rurales, con 

fines ajenos a la agricultura, no originen nuevos n cleos urbanos al margen de laú  

Planificaci n urbana intercomunal ( ) .  27. Por su parte, el art culo 136 de laó … ” í  

referida ley, dispone la siguiente prohibici n: Mientras en una poblaci n, aperturaó “ ó  

de calles, formaci n de un nuevo barrio, loteo o subdivisi n de un predio, no seó ó  

hubieren ejecutado todos los trabajos de urbanizaci n que exigen los dos art culosó í  

precedentes  y  la  Ordenanza  General,  no  ser  l cito  al  propietario,  loteador  oá í  

urbanizador de los terrenos correspondientes, enajenarlos, acordar adjudicaciones 

en lote, celebrar contratos de compraventa, promesas de venta, reservas de sitios, 

constituir  comunidades  o  sociedades  tendientes  a  la  formaci n  de  nuevasó  

poblaciones o celebrar cualquier clase de actos o contratos que tengan por finalidad 

ltima  o  inmediata  la  transferencia  del  dominio  de  dichos  terrenos.  La  venta,ú  

promesa de venta o cualquier otro acto o contrato que tengan an loga finalidadá  

sobre un predio no urbanizado, en favor de una comunidad, se presumir  que tieneá  

por objeto la subdivisi n del mismo sin la necesaria urbanizaci n ( ) . 28. En taló ó … ”  

sentido,  FIGUEROA VALD S se ala  que  Conforme  a  nuestro  ordenamientoÉ ñ “  

urban stico, la regla general es que los sitios que nacen de un loteo no pueden serí  

enajenados mientras no est n ntegramente ejecutadas las obras de urbanizaci n.é í ó  

Excepcionalmente, la enajenaci n podr  llevarse a efecto sin estar a n ejecutada laó á ú  

urbanizaci n, si se garantiza esta en la forma que indica la ley o, bien, en los casosó  

de excepci n que se ala la disposici n pertinente . 29. Como podr  apreciar S.S.ó ñ ó ” á  

de  lo  informado  por  la  inmobiliaria,  a  trav s  de  su  dependiente,  el  proyectoé  

buscaba sin duda alguna constituir un nuevo n cleo urbano en la zona sin contarú  
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con los correspondientes permisos necesarios, a pesar de que se hab a asegurado aí  

mi representado que todo se ajustaba a la legalidad. En adici n, en la cl usulaó á  

cuarta del contrato de cesi n de derechos celebrado entre las partes, se evidenciaó  

que la autorizaci n para el proyecto supuestamente se encontraba en proceso deó  

tramitaci n  ante  la  instituci n  correspondiente.  30.  Pues  bien,  a  partir  de  losó ó  

antecedentes  expuestos  en el  presente  libelo  y  teniendo en cuenta los  art culosí  

reci n aludidos, es dable concluir que, al haberse producido una cesi n de derechosé ó  

sobre un inmueble cuyo destino exig a a la demandada obtener las autorizacionesí  

legales  correspondientes  para su subdivisi n, respecto del cual  nunca se tramitó ó 

tampoco el correspondiente cambio de uso de suelo ante la autoridad respectiva, 

operando en los hechos una verdadera subdivisi n encubierta, el contrato infringe,ó  

en consecuencia, normas prohibitivas contenidas en Ley General de Urbanismo y 

Construcciones. 31. El art culo 10 del C digo Civil dispone que Los actos queí ó “  

proh be la ley son nulos y de ning n valor; salvo en cuanto designe expresamenteí ú  

otro efecto que el de nulidad para el caso de contravenci n . 32. Luego, el art culoó ” í  

1681 del mismo cuerpo legal dispone que es nulo todo acto o contrato a que falta“  

alguno de los requisitos que la ley prescribe para el valor del mismo, seg n suú  

especie y la calidad o estado de las partes . 33. Respecto a la sanci n prevista por” ó  

nuestro legislador para aquellos actos y contratos en los que adolezca de objeto 

il cito, el art culo 1682 del C digo Civil dispone que La nulidad producida por uní í ó “  

objeto o causa il cita, y la nulidad producida por la omisi n de alg n requisito oí ó ú  

formalidad que las leyes prescriben para el valor de ciertos actos o contratos en 

consideraci n a la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las personasó  

que los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas . 34. En efecto, el art culo” í  

1437 del C digo Civil dispone que Las obligaciones nacen, ya del concurso real deó “  

las voluntades de dos o m s personas, como los contratos o convenciones , mientrasá ”  

que el art culo 1445 exige para que una persona se obligue a otra por un acto oí  

declaraci n de voluntad es necesario: que recaiga sobre un objeto l cito . 35. En loó “ í ”  

concerniente a la conceptualizaci n del objeto il cito, el profesor ALESSANDRIó í  

se ala El objeto il cito es aqu l contrario a las leyes de orden p blico, a la moral yñ “ í é ú  

a las buenas costumbres: este concepto de ilicitud equivale al que el C digo Civiló  

propone en relaci n con la causa, en el art culo 1457 . 36. Para el caso que ocurreó í ”  

en  la especie,  cobra relevancia  la hip tesis  de objeto  il cito  contemplada en eló í  

art culo 1466 del C digo de Bello, el que dispone en lo pertinente Hay asimismoí ó “  

objeto il cito [ ] en todo contrato prohibido por las leyes . En ltimo t rmino, elí … ” ú é  
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art culo 1682 del mismo cuerpo legal dispone que La nulidad producida por uní “  

objeto  o  causa  il cita  [ ]  son  nulidades  absolutas .  37.  En  definitiva,  todo  loí … ”  

expuesto nos permite concluir que la cesi n de derechos celebrada por escrituraó  

p blica  de fecha 31 de agosto  de 2022,  otorgada en la  Notar a  de don Jorgeú í  

Andr s  Ossa  Cuevas,  Repertorio  N  36.151,  adolece  de  un  vicio  de  nulidadé º  

absoluta, toda vez que el referido acto recae sobre un objeto il cito por cuanto seí  

contraviene  no  s lo  normas  contenidas  en  la  legislaci n  vigente  en  materiaó ó  

urban stica, sino que adem s, tal como se expuso supra, se encuentra expresamenteí á  

prohibido por el art culo 15 de la Ley N  20.234, incurri ndose as  en una hip tesisí º é í ó  

que afecta de manera absoluta la validez del contrato.  38. La Iltma.  Corte  de 

Apelaciones de Concepci n, en un caso similar al de marras, resolvi  lo siguiente:ó ó  

Que,  en consecuencia  y  por aplicaci n  del  art culo 55 de la Ley General  de“ ó í  

Urbanismo  y  Construcciones,  el  contrato  de  venta  prometido  resulta  ser  nulo 

absolutamente por carencia de objeto,  desde que recae sobre una cosa que no 

podr  existir, pues lo prometido vender es un lote futuro "que se crear  medianteá á  

subdivisi n", la cual, atentos a lo declarado por las partes y el car cter agr cola deló á í  

predio donde estar a emplazado, no puede tener lugar por no estar permitidas lasí  

subdivisiones en aqu l  . 39. Agrega el Tribunal de Alzada: Asimismo y aplicandoé ” “  

el  art culo  136  del  se alado cuerpo normativo,  el  propio  contrato  de  promesaí ñ  

resulta nulo absolutamente por objeto il cito, ya que se ha prometido vender uní  

lote futuro respecto de un proyecto de loteo que no se puede urbanizar, ya las que 

obras  de  urbanizaci n  implican  "la  apertura  de  calles  y  formaci n  de  nuevosó ó  

barrios o poblaciones" (seg n lo dispuesto en el citado art culo 65), las que no seú í  

pueden llevar a cabo conforme a la prohibici n de efectuar aquellas al tenor deló  

rese ado art culo 55 y lo declarado por las propias partes en la cl usula d cima delñ í á é  

contrato. De lo anterior se colige que se ha celebrado un contrato prohibido por la 

ley, sancionado con objeto il cito en el art culo 1466 parte final del C digo Civil,í í ó  

desde que el art culo 136 proh be al propietario celebrar contratos de promesa deí í  

venta  sobre  aquellos  predios  o  lotes  que  carezcan  de  las  respectivas  obras  de 

urbanizaci n,  como  acontece  en  la  especieó .  IV.  EN  SUBSIDIO,  EL”  

CONTRATO  DE  CESI N  DE  DERECHOS  CELEBRADO  ENTRE  LAÓ  

DEMANDANTE Y EL DEMANDADO ADOLECE DE NULIDAD ABSOLUTA 

POR CAUSA IL CITA.Í  40. El inciso 2  del art culo 1467 del C digo Civil defineº í ó  

a la causa il cita como aquella contraria la ley, a las buenas costumbres o al ordení  

p blico. 41. En relaci n a la primera hip tesis de causa il cita a que se refiere laú ó ó í  
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norma, ALESSANDRI BESA se refiere al concepto de causa contraria a la ley 

expresando que la explicaci n general de esta causa il cita para todos los actos“ ó í  

jur dicos es que el motivo jur dico que induce a ejecutarlo es obtener un resultadoí í  

que la ley proh be y trata de evitar; en consecuencia, tal intenci n es il cita y eseí ó í  

acto  ser  nulo  absolutamente .  42.  Siguiendo  esta  interpretaci n,  nuestrosá ” ó  

Tribunales  Superiores  de  Justicia  han resuelto  en forma reiterada  que  procede 

declarar nulo absolutamente un contrato por adolecer de causa il cita, estimandoí  

que  su  causa  es  contraria  a  la  ley  si  su  celebraci n  tiene  como  prop sito  laó ó  

perpetraci n de un delito. 43. A modo de ejemplo, nuestra Excma. Corte Supremaó  

de  Justicia  declar  la  nulidad  absoluta  por  causa  il cita  respecto  de  contratosó í  

celebrados con prop sitos defraudatorios: 26  ( ) Se trata, en consecuencia, deó “ º …  

contratos que fueron celebrados para la ejecuci n de un delito, por lo que adolecenó  

de causa il cita.  La nulidad resultante de la causa il cita referida es de car cterí í á  

absoluto y es la que sanciona el art culo 1682 del C digo Civil en relaci n con elí ó ó  

art culo 1467 de ese mismo cuerpo normativo. Hay causa il cita cuando el motivoí í  

del acto o contrato est  prohibido por la ley o es contraria al orden p blico. Tal esá ú  

el  caso  de  autos,  desde  que  los  acusados  procedieron  conforme  a  un  plan 

concertado y a una metodolog a que involucr  atraer a los incautos y seducirlosí ó  

con  la  mentira  de  que  ten an  una capacidad  que  el  sistema financiero  no  lesí  

reconoce, pero adem s, se extendi  no s lo a la confecci n, redacci n y logro deá ó ó ó ó  

suscripci n de un pagar , sino que una situaci n de alcance mayor que comprend aó é ó í  

la  firma  de  contratos  de  mutuo  y  de  hipoteca,  sin  perjuicio  de  la  posterior 

reprogramaci n que se logr  en algunos casos, siempre con la intenci n de obteneró ó ó  

una ganancia por sobre el extremo mayor de los intereses que la ley autoriza . 44.”  

La situaci n descrita en la jurisprudencia citada es la que se suscita an logamenteó á  

en la especie, pues la cesi n de derechos cuya nulidad absoluta se demanda en esteó  

libelo, fueron celebrados para la ejecuci n de un delito, por lo cual adolecen deó  

causa  il cita,  ya  que  sobre  la  base  de  los  antecedentes  descritos  supra,  laí  

demandada, a trav s de su representante legal, incurri  en la celebraci n de uné ó ó  

contrato que tiene por finalidad una subdivisi n encubierta,  sin haber obtenidoó  

previamente las autorizaciones correspondientes para ello, ya sea la autorizaci nó  

otorgada por el Servicio Agr cola y Ganadero seg n sea el caso o las autorizacionesí ú  

que exige el art culo 55 del D.F.L. N  458 para tramitar el cambio de uso de suelo,í °  

hechos que se  subsumen en el  tipo penal contemplado por el  art culo 138 delí  

mismo cuerpo legal. 45. Lo expuesto se condice con el hecho de que la Fiscal aí  
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Local de Talagante aspire a formalizar a los representantes de la demandada como 

autores del delito de loteo irregular, en grado consumado, actuaci n que hasta laó  

fecha no ha podido concretarse debido a las maniobras desplegadas por stos paraé  

ocultar su paradero. 46. No obstante, de estimarse por S.S. que no existe causa 

il cita por ser contraria a la ley, atendido que a n no se ha declarado la comisi ní ú ó  

de alguno de estos delitos por sentencia firme, de todas formas es posible concluir 

que sta  si  es  contraria  a  las  buenas costumbres.  47.  ALESSANDRI BESA seé  

refiere  al  concepto  de  causa  contraria  a  las  buenas  costumbres  expresando  lo 

siguiente: El motivo jur dico que induce a contratar es il cito cuando vulnera el“ í í  

conjunto de principios y normas no escritas que constituyen la moral que rige en 

un  medio  social  determinado en  una poca  dada,  principios  cuya  violaci n  esé ó  

reprobada por la conciencia moral de los habitantes . 48. A ade este autor que” ñ  

[e]s evidente que el hecho de que los mandatarios, en el ejercicio de su mandato,“  

hayan hecho negocios  en que el  beneficio,  en vez de redundar a favor de los 

mandantes, qued  en poder de ellos, constituye una franca inmoralidad; justo esó  

que las transacciones sean declaradas nulas, por adolecer de causa il cita . 49. Laí ”  

situaci n descrita por el autor tambi n se verifica en la especie, toda vez que laó é  

demandada,  abusando  por  su  parte  el  Sr.  Fraile  Silva  de  su  posici n  deó  

representante legal, celebr  el contrato cuya nulidad se demanda con el prop sitoó ó  

de defraudar a trav s de la venta de terrenos no urbanizados y en perjuicio delé  

patrimonio de mi mandante, a fin de obtener una disposici n patrimonial a suó  

favor en base a la falsa contraprestaci n de derechos que jam s podr an ser cedidosó á í  

en la forma en que se hizo, por expreso mandato legal, por lo cual dicho contrato 

adolece de causa il cita, al ser contrario a las buenas costumbres.  í V. SOBRE EL 

INTER S QUE EXIGE EL ART CULO 1683 CC, EN LA ESPECIE NO SEÉ Í  

VERIFICA LA EXCEPCI N A QUE ALUDE LA NORMA.Ó  50. Finalmente S.S., 

en relaci n con el inter s que exige el art culo 1683 del C digo Civil,  hacemosó é í ó  

presente a S.S. que ste concurre respecto de mi mandante en cuanto ha visto sué  

patrimonio afectado. 51. La norma citada dispone que la nulidad absoluta puede“  

alegarse por todo el que tenga inter s en ello, excepto el que ha ejecutado el acto oé  

celebrado el contrato, sabiendo o debiendo saber el vicio que lo invalidaba , al”  

respecto tanto la Jurisprudencia como la Doctrina se encuentran contestes que el 

tipo de inter s que hace referencia el art culo debe ser uno de tipo pecuniario oé í  

patrimonial en la declaraci n de nulidad, descartando el inter s puramente moral.ó é  

52.  En  este  orden  de  ideas,  como  se  acreditar  en  su  oportunidad  procesalá  
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Con fecha 02 de febrero de 2024, a folio 1 del cuaderno Principal se proveyó 

Resolviendo derechamente la demanda interpuesta con fecha 12 de enero de 2024, 

a  folio  32 del  cuaderno de medida prejudicial:  A lo  principal:  Por  interpuesta 

demanda de nulidad absoluta de contrato en juicio ordinario de mayor cuant a.í  

Traslado.  Al  otros :  Conforme  lo  dispuesto  en  el  art culo  280  del  C digo  deí í ó  

Procedimiento Civil, como se pide, mant ngase la medida precautoria concedidaé  

con fecha 05 de diciembre de 2023, a folio 24 del cuaderno de medida prejudicial. 

Cuant a $35.000.000 (Treinta y cinco millones de pesos)  Suscribe do a Susanaí ñ  

Chac n Arancibia, Jueza Titular.ó

Con  fecha  26  de  septiembre  de  2024,  a  folio  73  del  Cuaderno  de  medida 

precautoria,  se solicit  EN LO PRINCIPAL:  SOLICITA NOTIFICACI N PORó Ó  

AVISOS; EN EL OTROS : EN SUBSIDIO, SOLICITA PR RROGA DE PLAZOÍ Ó  

JUDICIAL.  S.J.L.  DEL  PRIMER  JUZGADO  CIVIL  DE  SAN  MIGUEL 

MACARENA  AGUILAR  NAVARRO,  abogada,  por  el  solicitante,  en  autos 

caratulados  MU OZ/INMOBILIARIA  CONSTRUCTORA  E  INVERSIONES“ Ñ  

VIVETERRA SpA , causa Rol N  C-3500-2023, cuaderno de medida prejudicial, a” °  

S.S. con respeto digo: Que atendido el m rito de autos, de los informes policialesé  

aportados por esta parte y particularmente el de la certificaci n que antecede, vengoó  

en solicitar a S.S. que, en virtud de lo dispuesto por el art culo 54 del C digo deí ó  

Procedimiento Civil, se ordene la notificaci n de la demanda mediante la publicaci nó ó  

de  avisos,  en  atenci n  a  la  imposibilidad  de  ser  notificada  personalmente  a  laó  

sociedad demandada, toda vez que no ha sido posible determinar el domicilio de staé  

o de su representante legal, siendo infructuosas todas las b squedas practicadas alú  

efecto,  tal  como  consta  en  autos.  Al  respecto,  V SQUEZ  MIRANDA  se  haÁ  

pronunciado se alando: La ley se coloca en tres supuestos distintos e independientesñ “  

entre s , aunque puede darse el ltimo con cualquiera de los otros respecto de uní ú  

mismo  caso.  As ,  la  notificaci n  por  avisos  ser a  procedente,  conforme  al  incisoí ó í  

primero  del  art culo  54  CPC:  cuando haya  de  notificarse  personalmente  o  porí ‘  

c dula a personas cuya individualidad o residencia sea dif cil de determinar, o queé í  

por su n mero dificulten considerablemente la pr ctica de la diligencia . Siendo losú á ’  

presupuestos legales para que la procedencia de la notificaci n por avisos: 1 ) queó °  

haya de notificarse personalmente o por c dula a personas cuya individualidad seaé  

dif cil  de  determinar;  2 )  que  haya  de  notificarse  personalmente  o  por  c dula  aí ° é  

personas  cuya residencia  sea dif cil  de determinar;  y  3 )  que haya de notificarseí °  

personalmente  o  por  c dula  a  personas  que  por  su  n mero  dificultené ú  
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considerablemente  la  pr ctica  de  la  notificaci n  personal  o  por  c dula .  Ená ó é ”  

consecuencia, cumpli ndose en la especie el presupuesto de la norma citada, procedeé  

ordenar la notificaci n de la demanda, su prove do y dem s actuaciones que obrenó í á  

en autos, mediante avisos en los diarios, pues la demandada se encuentra en el caso 

de una persona cuya residencia es dif cil de determinar. POR TANTO, S RVASEí Í  

S.S. Acceder a lo solicitado y ordenar que la demanda de autos se notifique a la 

demandada  de  conformidad  a  lo  dispuesto  por  el  art culo  54  del  C digo  deí ó  

Procedimiento  Civil.  PRIMER  OTROS :  S RVASE  S.S.  de  conformidad  a  loÍ Í  

dispuesto por el art culo 67 del C digo de Procedimiento Civil, en subsidio de laí ó  

petici n de lo principal y para el improbable evento que sta sea rechazada, concederó é  

una pr rroga del plazo fijado a folio 69 de este cuaderno, teniendo por justa causa loó  

expuesto en lo principal.

Finalmente, con fecha 08 de octubre de 2024, a folio 74 del Cuaderno de medida 

Precautoria, se resolvi  Por ingresado a mi despacho con esta fecha. Proveyendo eló  

escrito  del  26  de  septiembre  de  2024  de  folio  73  de  la  abogada  de  la  futura 

demandante, sin perjuicio de no coincidir la suma con el cuerpo del escrito: A lo 

principal:  Atendido  el  m rito  de  los  antecedentes,  y  concurriendo  los  requisitosé  

establecidos por el art culo 54 del C digo de Procedimiento Civil, notif quese a laí ó í  

futura  demandada  Inmobiliaria  Constructora  e  Inversiones  Viveterra  SpA. ,  rut“ ”  

77.157.132-8,  representada  legalmente  por  don  Daniel  Silva  Fraile,  c dula  deé  

identidad N 12.264.076-0, por medio de avisos publicados en un diario de circulaci n° ó  

nacional y en el Diario Oficial, la solicitud de folio 1 interpuesta el 16 de junio de 

2023, la resoluci n dictada el 15 de diciembre de 2023 a folio 24, la presentaci n enó ó  

comento  y  la  presente  resoluci n,  y  para  tales  efectos,  rem tase  el  extracto  aló í  

secretario subrogante del tribunal, a la direcci n jc1_sanmiguel@pjud.cl, a fin de queó  

autorice  el  texto  que  debe  ser  publicado.  Al  otros :  Estese  a  lo  resueltoí  

precedentemente. Secretario-
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